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Rappel de I'objet de I'enquéte

Plougasnou est une commune littorale de 3192 habitants identifiée comme commune
complémentaire d’équilibre dans I'armature territoriale du PLUIH de Morlaix Communauté. Elle
dispose en effet d’une offre étoffée et diversifiée de commerces, de services et d’équipements ainsi
que de structures d’enseignement et constitue un bassin d’emploi avec une entreprise
agroalimentaire! d’importance ainsi que des services touristiques.

Du point de vue du logement, la commune est classée en « zone tendue » et elle souhaite proposer
une offre nouvelle en centre-bourg afin de répondre aux besoins des salariés et d’attirer des résidents
permanents.

Lors de I'élaboration du PLUIH, le quartier de la Métairie a été identifié pour répondre a cet objectif.
Ce périmetre constitue une dent creuse insérée dans le tissu urbain, avec une localisation privilégiée
a moins de 300 métres de I'église, du centre-bourg et des équipements.

La commune a lancé une mission d’étude pré opérationnelle afin de définir une opération
d’aménagement sur ce secteur, a vocation principale de logements, et intégrant un projet
d’équipement public visant a accueillir les associations.

Cette opération est portée par I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF).

Par délibération du 24 février 2022, le conseil municipal a décidé a I'unanimité de demander a I'EPF
d’engager une procédure de DUP afin de parvenir a la maitrise fonciére de la totalité des parcelles
concernées.

L'EPF a approuvé la procédure et sollicité le Préfet du Finistere pour I'ouverture d’'une enquéte
préalable a la DUP et d’'une enquéte parcellaire conjointe.

L’objet de I'enquéte parcellaire est de s’assurer que I’emprise indiquée dans le projet de cessibilité
est conforme a I'objet des travaux tel qu’il résulte de la procédure DUP et que les parcelles visées
doivent recevoir une affectation conforme a I’objet des travaux.
Elle exclut tout avis sur les indemnités éventuellement proposées.

La procédure et le déroulement de I'enquéte
L’enquéte, conjointe a la DUP, a répondu aux obligations légales :

- Durée d’'un minimum de 15 jours (17 jours du 8 au 24 janvier),?

- Le registre a été coté et paraphé par Madame le Maire,?

- L'avis d’enquéte a été publié une premiere fois le 26 décembre 2023, soit plus de 8 jours avant le
début de I'enquéte et une deuxiéme fois le 8 janvier 2024 soit 8 jours aprés son début?, dans les
journaux Ouest France et Télégramme diffusés dans le département,

- Lavis d’enquéte a été publié par voie d’affiches dans la mairie de Plougasnou ®

- Laliste exhaustive des propriétaires a été établie,

- Lesnotifications aux propriétaires ont été faites le 20 décembre 2023, par lettre recommandée
avec accusé de réception. Le courrier type figure en annexe 1. Au total, 13 courriers ont été
adressés. 9 ont fait 'objet de retours : 5 pour cause de décés des destinataires.2 pour cause
de non distribution (destinataire inconnu). Ces 7 courriers de notification ont été affichés a la
mairie de Plougasnou. Un envoi a été réitéré au cours de I'enquéte suite au signalement du
propriétaire concerné.®

Iprimel gastronomie 300 salariés

2 Article R131-4 du code de I'expropriation

3 Article R131-9

4 Article R131-5

5 Article R131-5

8 Les successions non réglées ont été notifiées a I'adresse de la derniére personne indiquée aux hypothéques. Au retour du courrier, elles
ont été notifiées en mairie.

M. SCORNET Alexis a été notifié 2 fois suite a un mail de sa part pour indiquer sa nouvelle adresse.

M. LE NOAN Christian n’a pas accusé réception de son courrier et a été notifié par affichage en mairie. Il a retourné son questionnaire
d’identité.
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- Leregistre a été clos par Madame le Maire.
La composition du dossier était conforme avec I'article R131-3 du code de I'expropriation pour cause
d’utilité publique, soit : le plan de situation, le plan parcellaire, I'état parcellaire, les délibérations.

Trois permanences ont été tenues : lundi 8 janvier de 9 h a 12 h ; mercredi 17 janvier de 14 h a 17h;
mercredi 24 janvier de 14h30 a 17h30.

Un représentant des lots n°2 et 4 s’est présenté. Il a consulté le dossier, récupéré les informations et
suite a la régularisation de son adresse, s’est vu adresser un nouveau courrier de notification.

Une observation a été déposée par mail :

Les propriétaires en indivision des parcelles 31,255, 18 contestent la procédure d’expropriation et la
mention d’un blocage de négociations alors qu’ils n’ont pas été contactés. lls estiment la proposition
financiere inacceptable par rapport aux prix du marché.

Ces éléments ne rentrent pas dans le cadre de I'enquéte parcellaire.

En réponse a ma sollicitation, L'EPF a fourni les éléments de procédure suivants.

Les négociations préalables amiables ne sont pas obligatoires avant la procédure, mais une simple
possibilité jusqu’au lancement de la procédure de fixation judiciaire du prix. Celle-ci comporte une
phase de négociation préalable réglementaire et obligatoire, que I'EPF formulera en cas d’échec de la
poursuite des négociations (L 311-4 et R 311-9 du Code de I'Expropriation pour Cause d’Utilité
Publique).

Cependant, de 2019 a 2023, I'EPF (seul habilité a gérer le dossier suite a la convention de 2018) a
répondu aux sollicitations par mail et téléphone de trois propriétaires. Il ressortait des échanges une
opposition au projet et un refus de la proposition financiére.

Concernant celle-ci, I'EPF est statutairement contraint par les montants fixés par la Direction
Immobiliére de I'Etat rattachée a la Direction Générale des Finances Publiques. « La valeur vénale des
biens a évaluer est déterminée par la méthode de comparaison qui consiste a fixer la valeur vénale a
partir de I'étude objective des mutations des biens similaires sur le marché immobilier local. Les
acquisitions s’inscrivent dans un projet d’aménagement d’ensemble (limitant les possibilités de
constructions individuelles). La valeur vénale est estimée a 7 euros/m2. Une marge d’appréciation de
10% peut étre envisagée afin de favoriser une éventuelle négociation amiable.” »

L’EPF ne peut proposer d’offres allant au-dela de ce montant.

Suite a I'obtention de la DUP, I'EPF pourra adresser une offre formalisée aprés actualisation de I’avis
de France Domaines, complétée par I'indemnité de réemploi. En cas de désaccord, la procédure
contradictoire préalable a la fixation judiciaire du prix et la saisine du juge sera lancée.

7 Extrait de I'avis du domaine du 4 octobre 2021
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Les parcelles concernées correspondent bien au périmétre d’aménagement. Leur délimitation n’a fait
I’objet d’aucune remarque ou contestation.

Conclusion

L'enquéte parcellaire s’est effectuée conformément aux dispositions réglementaires et les emprises
correspondent bien aux aménagements envisagés. Elles n’ont pas fait I'objet de contestation de la part
des propriétaires.

Je donne un avis favorable a I’enquéte parcellaire relative a 'acquisition par voie d’expropriation
d’unités fonciéres sur le secteur de la Métairie, portée par I'établissement public foncier de
Bretagne, sur le territoire de la commune de Plougasnou.

A Trébeurden, le 21 février 2024

a3




Annexe 1 Courrier type de notification
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&
S ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE

r:

Qossier suivi par ;
Nathalle DOUX
Opératrice foncler

Tél: 02 89 €579 64 / 05 78 40 05 10
Mail : nathalie. douxi@epforetagne. fr

Mavita CARIOU

Jurete cpérationt

Tél: 0299m7145107 70187985
maella caricu@epfretagne.fr

Rennes, le 2 ) OEC- 7“23
Lettre RARR® - -~ ©

Déclaration d'Utilité “ublique (DUP) et d’'une enquéte parcellaire pour le projet
d'aménagement du quartier de la Métairie— Opn® "0 "~-1 —Compte n° "

Maonsieur,

Par arrété préfectoral en date du 11 décembre 2023, Monsieur le Préfet du Finistére a prescrit 'ouverture
de l'enquéte préalable a la DUP et de I Bte joil pour la réalisation de
I'aménagement du secteur de la Métairie entre la rue Francms Charles au nord et la rue Charles de gaulle
au sud sur la commune de Plougasnou.

Par délibération du Consell Municipal de la de P en date du 24 février 2022, la
commune a confié & I'Etablissement Public Foncier de gne [ y pris par voie
d'expropriation, des terrains né ires a la réalisation de cette op d I+ sur le secteur
de la Métairie.
Lenquele prealable 4 la DUP a pour objet de faire ooclarer d'utilité publique ce futur projet
o’ pa est a les biens a acquérir, a
Ieurs priétaires et titulaires de droits réels et & prévenir tous les intéressés,
Vous étes prop &, seul ou en ision, de parcelle par cette pr et
identifiée comme suit
COMMUNE D¢ PLOUGASNOU (29630)
Emprise
Cadastre comple | Mors emerise cassible
) section | Numéro ""f:fa' Commung Leu dat/Adresse Nature | Surface en m* surface en m?
PLD‘;;.’:;;'OU Rue Charles de Gaulle Lt & 0

14 avenue Henri FREVILLE CS 90721 - 35207 RENNES cedex 2
Tél : 02 99 86 78 90
contactEepfbretagne.fr ]

A

www.epfbretagne.fr

Objet : Plougasnou - Notification d'ouverture d'une enquéte préalable a la |

Vous trouverez ci-joint une copie de |'arrété p d' de I' é 3la DUP et
de Ienquale parcellaire en date du 11 deoembne 2023, précisant les dates ainsi que les modalités
q des p

Cette enquéte se tiendra du lundi 8 janvier 2024 au mercredi 24 janvier 2024 inclus, en mairie de
Plougasnou :

Mairia de PLOUGASNOU,
14 Rue Frangois Charles
29630 Plougasnou
ol le dossier sera mis a dnsposmon du public aux heures d'ouverture des bureaux. Vous pourrez le
consulter et, si vous le faire vos ations sur le registre d'enquéte provu a cet effet. Vous
pourrez ég si vous le faire vos observations ala

puisqu’elle tiendra trois permanences en mairie :

- Lundi 8 janvier 2024 de 9h00 a 12h00
- Mercredi 17 janvier 2024 de 14h00 & 17h00
- Mercredi 24 janvier 2024 de 14h30 & 17h30

Vous pouvez également, si vous le souhaitez, |ui faire part de vos observations par un courrier adressé
en mairie qu'elle annexera au registre d'enquéte.

L'avis d'enquéte est en ﬁgne sur le site internet des services de IEla! dans le
Finistére www finistere gouy.fr, ique : Pi légales — etles
q peuvent étre iSes par courrier & f ltatios I .qouv.fr.

En outre, je vous prie, en application des dispositions de |'article R.131-7 du Code de I'Expropriation pour
cause d'Utilité Publique, aux termes duquel les propriétaires concemés sont tenus de fournir les
indications relatives a leur identité, de bien vouloir remplir le questionnaire ci-joint et de le retourner avant
la fin de I'enquéte au nom de :

Monsieur le Président
Etablissement Public Foncier de Bretagne
Direction des Opérations
14 avenue Henri Fréville
S 90721
35207 RENNES cedex 02

Je me permets d'attirer votre attention sur lintérét que vous avez 4 le remplir avec soin et exactitude. En
effet, de la précision des renseignements fournis dépend le paiement rapide des indemnités qui vous

seront J'attire votre ion sur le fait que larticle L. 311-2 du Code de
I' propriation, Ci- i it, dispose que le propriétaire doit porter & la connaissance de
propri Ia fiste des ayants des droits (localifs ou autres) sur les parcelles concemées,

dans un délai d'un mois. Veiliez donc & ne pas oublier de remplir la partie “bail ou location verbale* du
questionnaire

La présente notification est faite en vue de lapplication des articles L. 311-1, L.311-2 etR
311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'Utilité Publique reproduits ci-dessous :

Article L 3111 de I'Ex| riation r cause d'utilité publigue :

“En vue de la fixation dos indemnités, l'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés soit
lavis d' de | soit l'acte lutilité i soit l'arrété de cessibilité, soit
fordonnance d'expropriation.”
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NEF : Mlougasnou - Quartier de la Métalie (18-29185-2)
“Le propriétaire et lusufruitier sont tenus d'appeler et de faire 4 lexp les i ! QUESTIONNAIRE A COMPLETER ET A RENVOYER a :
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéase, d'habitation ou d'usage ef ceux qur peuvent réclamer Etablissement Public Foncier de etetagna 14 avenue Henn Fréville - 35207 RENNES CEDEX
des servitudes.” {Article R 131-7 du Code de
Article R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause ¢ d'utilité publique :
“La notification prévue & l'article L 311-1 es! falle conft aux du iéme alinéa de Déesignation des biens concernés
larticle R. 311-30. Elle précise que le propnérafm et lusufruitier sont lenus d'appeler et de faire connaitra COMMUNE DE PLOUGASNOLI
& l'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réciamer dos servitudes.” N* doedra Suriace Emprise d
au plan Adresze ou liou-at Section | N* | Natwe | 'RDRND | oo en | Surface restant
Pour information :_Article R.311-30 (extrait) du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité parcaliain pie ™ ) enm?
lique :
*Les autres notifications prévues par le présent livre sont faites par lettre recommandée avec demande : Rue Charlos de Gaute C ' To1 3 0
d'avis de réception ou par voie de signifit . Elles p étre faites aux rep ¢
des parties, sous réserve des régles propres a la i des décisi & lalinéa |
précédent Origine de pmpm
Enfin je souhaite tout p vous préciser que si vous avez déja engagé une négociation N°de | Soit: S acquisition, testa J
amiable avec notre &tablissement en vue de I'acquisition des emprises nécessaires, la présente parcelie | Indiquez : date de I'acte, nom du notaire, ‘référence de la mention de publication
procédure n'obére en rien fa possibilité d'un accord Les textes nous en effet de p Qu N de | (Demandez a volre NOtaire le ¢as echeant)
T Ak tous les e l'ouverture de l'enquéte p ire (art R. 131-6 du lot NB : Précisez si le bien est propre (au mari) (& la femme) (communautaire)
Code de IExpropriation DDW cause d'Utllité Publnque) Si le bien est en copropriété : précisez le nom et l’adresse du syndic
8i lo bien oct on indivicion, préciacs tous loa Llea ayants divils wl
En vous remeccnant par avance de volre compréhension et de votre participation a l'enquéte, je vous prie no'ammenl les noms‘ MS 01 adresses de chacun d'eux.
de , mes sil awis -
’ n yte --- -

Cavole CONTAMINE . i .

Di Générale de | o :

Public Foncier de Bretagne B
PIECES JOINTES :
- Arrété d'ouverture d'enquéte parceliaire
- Questionnaire d'identité

Copled:
Mad Le Maire de f
Location ~ Titulaires de droits réels
Wmﬁh—m des locataires d’habitation ou & usage commercial, et autres titulaires
o 7
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Questionnaire relatif 3 I'identité du propriétaire ou TITULAIRE DU DROIT

o Personne physique (1)
Noms (2) et prénoms dans l'ordre de Tétatcivil: .+ e, S . 1/ 7 2
Date et lieu de naissance : .. ' .../ S .. & gesA T
i
v } 22 aig
Domicile . N*,., ..+ ...... Rueilieudit. ... ' .« e o P A A T 1
ORI L e WO 1T W TS s TR
»

Profeesion - ... * . _ e

Représenté par (i personne mineure ou sous régime e protection) ...

Situation de tamiie (1) \,enogmlﬂ W )/\4 Diveness / Rgmé

Nom et prénoms du ConjoInt | ..o

Date €t lIOU 08 MBMBGE © <. ...e.mveieeriiuisiienrssarasemrasssssebast sassan s ses esss s s e ads 4 b3 aas saces
Régime matrimonial : ... R A A I SRR T A

Date du contrat de manage : .............. - Nom du MO . .veeeeeeeeeene e

o P ie (soclété, iation, syndicat, autre p le) (1)
Dénomination : RS WiGae R A Ly S KA A AR L P P S o< S S LAY
€idgo : A A ST i s S W ] ————y s 5 S S S U S AR

Forme juridique (Pour 185 SOCIBMAS) & ... ..o e e e o
Date et numéro d'immatriculation au registre du commerce et des sociétés (pour les sociétés
COMMENCIAAS) | ......cooouiiiiimmmmerieannamans R i e

Date el lieu de déclaration : poml&sassoctahons P L

Date et lieu de dépdt des statuts (pour les synd-cals) e ssdass TR

Représenté par (NOM, prénoms, qualite et pouvolr QU manaataier) ...

Je certifie l’exacmude ass renselgnemenm fournis

Fan;\ e a e e ST gL SERAae Re s M YEN S
(i EL by o : N e e
sugnalule

(1) Rayer fa manfion initio g

2)  Nam de jeunt W puur ks faves mandes
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