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1  GENERALITES

1.1 Objet de I'enquéte

Plougasnou est une commune littorale de 3192 habitants. Elle est identifiée comme commune
complémentaire d’équilibre dans I'armature territoriale du PLUIH de Morlaix Communauté. Elle
dispose en effet d’une offre étoffée et diversifiée de commerces, de services et d’équipements ainsi
gue de structures d’enseignement et constitue un bassin d’emploi avec une entreprise agroalimentaire
d’importance! ainsi que des services touristiques.

Du point de vue du logement, la commune est classée en « zone tendue » et elle souhaite proposer
une offre nouvelle en centre-bourg afin de répondre aux besoins des salariés et d’attirer des résidents
permanents.

Lors de I'élaboration du PLUIH, le quartier de la Métairie a été identifié pour répondre a cet objectif.
Ce périmetre constitue une dent creuse insérée dans le tissu urbain, avec une localisation privilégiée
a moins de 300 meétres de I'église, du centre-bourg et des équipements.

La commune a lancé une mission d’étude pré opérationnelle afin de définir une opération
d’aménagement sur ce secteur, a vocation principale de logements, et intégrant un projet
d’équipement public visant a accueillir les associations.

Cette opération est portée depuis 2018 par I’Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF).

Le projet a recu un avis favorable par délibération du conseil municipal du 24 février 20222

1.2 Contexte de I'enquéte

Les négociations avec les propriétaires concernés ayant atteint un point de blocage, le conseil
municipal a décidé d’engager une procédure de déclaration d’utilité publique sur ce secteur et de
demander a I'EPF Bretagne de solliciter auprés de Monsieur le Préfet, I'ouverture d’'une enquéte
publique et d’une enquéte parcellaire conjointes

1.3 Cadre réglementaire

L’enquéte s’inscrit dans le cadre suivant.

Dans son article L1, le code de I'expropriation prévoit que « I’'expropriation ne peut étre prononcée
gu’a la condition gu’elle réponde a une utilité publique constatée a la suite d’une enquéte et qu’il ait
été procédé contradictoirement a la détermination des parcelles a exproprier ainsi qu’a la recherche
des propriétaires, des titulaires de droits réels et des autres personnes intéressées ; elle donne lieu a
une juste et préalable indemnité ».

Le projet ne portant pas atteinte a I’environnement, 'enquéte préalable a la DUP reléve du code de
I’expropriation.

La procédure d’enquéte publique a pour but d’informer le public et de recueillir ses appréciations,
suggestions et contre-propositions afin de permettre a I'autorité compétente de disposer de tous les
éléments nécessaires a son information. Cette enquéte relative a I'utilité publique du projet est la
premiere étape de la phase administrative, la seconde étant I'enquéte parcellaire. L'enquéte
parcellaire peut étre menée conjointement avec I'enquéte préalable a la DUP lorsque I'expropriant est
en mesure de déterminer les parcelles a exproprier et de dresser la liste des propriétaires, ce qui est
le cas

La phase judiciaire concerne le transfert de propriété, I'indemnité d’expropriation et le paiement des
indemnités.

1 Primel Gastronomie (300 employés). Les Viviers du Dourben ont cessé leur activité.
2 Délibération du 24 février 2022
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L'autorité administrative de I'enquéte publique est la Préfecture du Finistére, Direction de la
coordination des politiques publiques et de I'appui territorial. Dans son arrété du 11 décembre 2023,
le Préfet du Finistére a ordonné I'ouverture d’une « enquéte publique préalable a la déclaration
d’utilité publique et d’'une enquéte parcellaire relatives a I'acquisition par voie d’expropriation d’unités
foncieres sur le secteur de la Métairie, sur la commune de Plougasnou ».

Le maitre d’ouvrage est I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF) avec lequel la commune de
Plougasnou a établi une convention.

2 LES DOSSIERS

2.1 Les pieces de la procédure
- Les deux dossiers
- L’arrété du Préfet du Finistere en date du 11décembre 2023 portant ouverture de I'enquéte
conjointe.

2-1-1 Composition du dossier de demande d’utilité publique
- Notice explicative
- Plan de situation
- Plan général des travaux
- Caractéristiques des ouvrages les plus importants
- Convention
- Concertation
- Appréciations sommaires des dépenses
- Délibérations

2-1-2 Composition du dossier d’enquéte parcellaire
- Plan de situation
- Plan parcellaire
- Etat parcellaire
- Délibérations
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2.4 Le résumé du dossier de demande d’utilité publique
2-4-1 Notice explicative

Contexte de 'opération

Plougasnou est une commune rurale et littorale du Finistere Nord située a 17 kilometres de Morlaix.
Elle s’étend sur 33,94 km? et compte 2.757 habitants selon les données INSEE 20183, Elle dispose d’une
offre étoffée et diversifiée de commerces, de services et d’équipements ainsi que de structures
d’enseignement avec deux écoles et un collége.

Son territoire est couvert par les dispositions du PLUI de Morlaix Communauté valant Programme Local
de I'Habitat (PLUI-H), approuvé par délibération du conseil communautaire du 10 février 2020.
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La population est majoritairement vieillissante. Les 45-59 ans, représentent toutefois une part
importante de la population (21,9%) malgré une légére baisse depuis 2013 (Source INSEE).

Le parc de logements est marqué par un taux de résidences secondaires important (43,9%) ; une part
de logements vacants faible (6,7%) ; une proportion trés élevée de ménages propriétaires de leur
résidence principale (82,2%)

La cartographie régionale classe la commune de Plougasnou en zone « tendue a tres tendue ».Ce
classement est lié a deux facteurs :

- Le développement de I'urbanisation sur le territoire communal est fortement contraint par la
loi Littoral. Les possibilités pour mener a bien des opérations sont donc peu nombreuses.

- On constate une augmentation des prix du foncier et de I'immobilier, menacant la capacité
des jeunes ménages a accéder a la propriété. Par ailleurs, I'offre en logements locatifs de long
terme est insuffisante, du fait de la concurrence avec la location saisonniére.

L' offre est actuellement insuffisante au regard des objectifs du PLUIH qui met I'accent sur la suffisance
et la qualité de l'offre et préconise la dynamisation des centralités* et un objectif de 30% de la
production de logements en renouvellement urbain pour limiter I'artificialisation des sols. Le Plan

33192 habitants au dernier recensement.

4 La commune de Plougasnou est classée parmi les communes complémentaires d’équilibre dans I'armature
territoriale du PLUI-H au méme titre que les communes de Pleyber-Christ, Taulé, Plounéour-Ménez et
Plougonven)
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d’Orientations et d’Actions (POA) prévoit une production 112 logements sur la durée du PLUI-H (2020-
2025), soit 19 logements par an et de 26 logements locatifs sociaux sur les 6 ans du PLUI-H.

Au 1°¢ janvier 2020, la commune comptait 74 logements locatifs sociaux dont 4 en collectif, quasiment
tous occupés et construits a partir de 1950. La tension est forte sur leur attribution®.

La commune souhaite proposer une offre nouvelle de logements en centre-bourg afin de répondre
aux besoins des salariés travaillant dans les entreprises agro-alimentaires et touristiques de la
commune et d’attirer des résidents permanents.

Elle souhaite pouvoir répondre a la diversité des demandes (location, accession a la propriété,
logements individuels et individuels-groupés, voire semi-collectifs ou collectifs ; logements sociaux ;
logements pour jeunes, familles et personnes agées).

Le quartier de la Métairie fait I'objet d’'une orientation d’aménagement et de programmation (OAP
n°214). Le périmétre prévu par I'opération, d’environ 1,3 hectare, fait le lien entre le cceur du bourg
(Place de I'Eglise) et la zone de loisirs de la Métairie. Cette opération est délimitée au nord par la rue
Francois Charles et au sud par la rue Charles de Gaulle.

Figure 5 : Localisation du périmétre a I'échelle communale Figure 6 : Plan cadastral
(Source : Webville EPF Bretagne) (Source : Cadastre.gouv.fr)

La commune de Plougasnou souhaite au travers cette opération :

- Créer un nouveau quartier dense en connexion directe avec le centre-bourg en limitant I'extension
urbaine ;

- Développer l'accueil des nouveaux résidents permanents et permettre l'installation de jeunes
ménages ;

- Développer une offre en logements locatifs sociaux et en accession sociale, afin de répondre aux
besoins d’une partie de la population ;

- Répondre aux demandes des salariés, travaillant dans les entreprises agro-alimentaires et
touristiques de la commune ;

- Permettre le réaménagement du parking existant a I'ouest et I'installation d'un nouvel équipement
public (maison des associations).

En octobre 2018, la commune a établi une convention® avec I'Etablissement Public Foncier de Bretagne
pour réaliser ce projet. L'intervention de I'EPF se fait sous réserve de I’'engagement de la commune a
respecter certains critéres liés au développement durable tels que la densité, la mixité sociale et

5102 demandes pour les 9 nouveaux logements
6 La convention a été modifiée par un avenant n° 1 en date du 28 décembre 2021 suite a I'acquisition d’une
parcelle.
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fonctionnelle et I'atteinte d’'une bonne performance énergétique des batiments. La commune
s’engage au respect d’une densité de 25 logements/ha et a un programme intégrant a minima 20% de
logements locatifs sociaux dans la partie consacrée au logement. Au travers de ce document, I'EPF
Bretagne a pour mission d’acquérir par tous moyens (négociation amiable, préemption, expropriation)
les emprises foncieres nécessaires a la réalisation de I'opération envisagée sur le Quartier de la
Métairie.

Les négociations avec les propriétaires concernés ayant atteint un point de blocage, le conseil
municipal a décidé d’engager une procédure de déclaration d’utilité publique sur ce secteur et de
demander a I'EPF Bretagne de solliciter auprés de Monsieur le Préfet, I'ouverture d’une enquéte
publique et d’une enquéte parcellaire conjointes’

Objet de I'opération

Le site de la Métairie a été ciblé comme secteur stratégique pour le développement d’un nouveau
quartier mixte dans le centre-bourg. Ce périmeétre constitue une dent creuse insérée dans le tissu
urbain, avec une localisation privilégiée a moins de 300 métres de I'église, du centre-bourg et des
équipements de loisirs.

La commune ne dispose pas d’autres fonciers disponibles, connectés avec le centre-bourg, permettant
une opération de cette ampleur et répondant aux objectifs des documents d’urbanisme et aux besoins
identifiés par la commune.

La commune a lancé une mission d’étude pré opérationnelle afin de définir une opération
d’aménagement sur ce secteur, a vocation principale de logements, et intégrant un projet
d’équipement public visant a accueillir les associations.

Les négociations entre les propriétaires et I'EPF n’ont pas abouti en raison d’un désaccord sur le prix.
Il a donc été décidé de mettre en place une procédure de Déclaration d’Utilité Publique (DUP). Le
périmetre de cette DUP concerne un périmetre d’environ 1,3 hectare, figurant sur le plan et dans le
tableau ci-dessous

Réf. cadastral Adresse Surface (m*)
290188 CI0017 | RUE CHARLES DE GAULLE 29630 PLOUGASNOU 1814

.| 290188 Cl0018 |RUE CHARLES DE GAULLE 29630 PLOUGASNOU 1814
290188 CI0023 | RUE CHARLES DE GAULLE 29630 PLOUGASNOU 1814
290188 CI0024 | RUE CHARLES DE GAULLE 29630 PLOUGASNOU 1814
290188 CI0031 | RUE CHARLES DE GAULLE 29630 PLOUGASNOU 3628
290188 CI0255 |RUE FRANCOIS CHARLES 29630 PLOUGASNOU 1921
280188 Cl0263 | RUE FRANCOIS CHARLES 29630 PLOUGASNOU 574
contenance totale 13 379

Figure 9 : Périmétre de la DUP
(Source : Cadastre.gouv.fr)

7 Délibération du 24 février 2022
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Les circulations

Le site est desservi par la rue Charles de Gaulle, axe secondaire du bourg, organisé autour de la rue
Frangois Charles et la rue de Primel. Des cheminements doux sont aussi présents autour du site,
notamment au travers le parc de la Métairie et vers le college et le pdle d’équipements sportifs, a
I'ouest du bourg.

Les réseaux

L'ensemble du périmetre dispose de tous les réseaux sur son pourtour a I'exception du gaz.

Des adaptations et ajustements sont a prévoir sur |'électricité, la défense incendie, les eaux usées, les
eaux pluviales, I'éclairage public, les télécommunications. Les canalisations de transport de gaz
devront étre entiérement créées le cas échéant

A noter que la station d'épuration est en capacité d'absorber les rejets d'un nouveau quartier.

Le contexte paysager

Le site de projet est a I'interface entre différentes entités paysageres : le paysage est trés ouvert vers
le parc de la Métairie, et fermé vers le nord, vers le bourg historique. La vue vers le clocher marque la
centralité, le projet se situant a moins de 500 m des batiments historiques de Plougasnou.

Les parcelles cadastrées Cl 17-18-23-24-31-255 disposent d’un usage agricole d’aprés les données du
Registre Parcellaire Graphique de 2020 (subventions PAC). Les parcelles sont en occupation précaire
et gratuite depuis 2015. Des lors, juridiguement, I'exploitant ne peut pas prétendre a une
compensation a ce titre.

Programme prévisionnel

Le cabinet d’études TLPA a été mandaté afin d’étudier différentes orientations, identifier les priorités
d’aménagement tout en respectant les objectifs de densité et mixité sur le secteur.

Afin d’assurer la cohérence du projet avec son territoire, cette étude est aussi une étude partagée en
intégration avec les habitants. (cf compte-rendu de la concertation).

Par délibération en date du 9 décembre 2021, la commune de Plougasnou a tiré le bilan de la
concertation et par délibération en date du 24 février 2022, le choix du projet d'aménagement a été
arrété :

10
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Figure 11 : Projet d'aménagement retenu
(Source : Commune de Plougasnou)

Ce projet permet de réaliser, sur le secteur de la Métairie et ses abords, un nouveau quartier dense,
en connexion directe avec le centre-bourg, comprenant un équipement public et des logements pour
permettre I’accueil de nouvelles populations et permettre les parcours résidentiels (offre de logements
pour les jeunes notamment) dans un secteur littoral trés tendu.

L’ensemble de ces facteurs favorise le renforcement d’une réelle mixité sociale tout en renforgant la
centralité et préservant les espaces non urbanisés de la commune en densifiant une zone urbanisée.
Ce secteur est le seul a méme de remplir ces objectifs.

Compatibilité avec les documents d’urbanisme

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT)

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) identifie Plougasnou comme
"commune complémentaire d’équilibre au sein du territoire".

Le Document d’Orientations Générales (DOG) fixe plusieurs objectifs, notamment :

- Respecter les équilibres entre espaces naturels et urbanisés ;

- Structurer le développement de I’habitat par la réalisation des objectifs en termes de mixité sociale
et de construction de logements sociaux ;

- Organiser le développement économique (industriel, artisanal, tertiaire, commercial et touristique)
dans un souci de cohérence a I’échelle communautaire ;

- Maitriser I'urbanisation ;

- Assurer les conditions nécessaires a un cadre de vie de qualité.

En renforcant la centralité et en équilibrant les services proposés (logements/équipement/accession
sociale), mais également en équilibrant la densification urbaine et la préservation des espaces naturels
pour une mise en valeur du cadre de vie, le projet est compatible avec les objectifs du DOG.

11
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Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI-H)

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) préconise de promouvoir un habitat
durable et diversifié en :

- Produisant une offre nouvelle et suffisante ;

- Mobilisant davantage le parc existant et promouvant la dynamisation des centralités ;

- Définissant la stratégie fonciére du territoire en favorisant un développement vertueux et orienté
vers le renouvellement urbain ;

- Facilitant les parcours résidentiels des ménages et répondant aux besoins spécifiques de logements.

Le Plan d’Orientation et d’Action (POA) valant Plan Local de I'Habitat (PLH), précise les objectifs du
PADD sur la période de 6 ans. Sur Plougasnou cet objectif se décline en une production de 112
logements sur 6 ans soit 19 logements par an.

L'ambition de la politique de I'Habitat en matiére de renouvellement urbain se traduit par les objectifs
suivants :

- 75% de production de I'offre en logements locatif sociaux en renouvellement urbain (objectif de 135
sur 180 logements sur 6 ans)

- des aides financiéres de Morlaix Communauté pour la production de logements locatifs sociaux dans
le cadre de sa délégation des aides a la pierre, en intégrant une majoration des aides en cas de
production

- un accompagnement des stratégies foncieres et des aides aux acquisitions fonciéres majorées en cas
de renouvellement urbain

L’emprise fonciére du secteur d’étude, dit de la Métairie, s’étend sur 1,3 ha situés en zone 1AUH (Zone
a urbaniser a court terme a vocation d’habitat et activités compatibles). Elle concerne les parcelles
cadastrées section Cl n° 17, 18, 23, 24, 31, 255 et 263.

Le référentiel foncier du PLUI-H identifie 4,55 ha de foncier mobilisables en zone AU en centre-bourg
(sur environ 12,5 ha toutes zones confondues a I’échelle de la commune).

Le secteur de la Métairie constitue donc l'une des principales emprises foncieres du bourg et
également la plus proche des commerces, services et équipements

AUH - Zone a urbaniser a court terme a vocation d'habitat et activités compatibles

érimetre soumis a des Orientations d'’Aménagement et de Programmation

Figure 12 : Plan de zonage
(Source : PLUI-H Morlaix Communauté)
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Cette emprise fait I'objet de I'orientation d’aménagement et de programmation OAP n°214 du PLUI-H
(comprenant également I'emprise de I’actuelle maison médicale) qui fixe une programmation
minimum de 26 logements correspondant a la densité minimale de 25 logements/ha imposée par I'EPF
Bretagne.

Si 'OAP a vocation d’habitat, elle ne fixe pas pour autant d’objectifs de production minimum de
logements locatifs sociaux, le fait que le secteur soit sous convention opérationnelle avec I'EPF
Bretagne impose au moins 50% de la surface plancher dédiée a de I’habitat et un minimum de 20% de
logements locatifs sociaux de type PLUS/PLAI.

Ainsi, sur I'ensemble de I'emprise fonciére sous convention avec I'EPF Bretagne, la programmation
théorique s’éléve a minima a 29 logements dont 6 logements locatifs sociaux (PLUS-PLAI). NB : les
surfaces de plancher d’équipement, de services, de commerces ou d’activités peuvent étre
comptabilisées en équivalent logement (70 m2 de SP valant pour 1 logement)

r de la Metairie - Miougasnou £D
Orereation daméragement et de programmation

Accessibilité et déplacements :
AMENJIRET AU MaImum deux 300es

Régiwe gos i = o o OSETErEt (0 18 trans
viar

Organisation de 'urbanisation :

ph
¥N0 AU contro Dousg de B
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ﬂ
Figure 13: OAP secteur de la Métairie
(Source : PLUI-H Morlaix Communauté)

Les OAP thématiques Habitat et Energie-Climat affichent également I'ambition d’encourager les
projets présentant un volet environnemental ou innovant.

Au regard de ces éléments, le projet d’aménagement retenu est compatible avec les orientations du
PLUI-H de Morlaix Communauté.

La "Loi Littoral"
Le quartier de la Métairie n’est pas identifié comme un espace proche du rivage. Le projet est donc
compatible avec la "loi Littoral".

En conclusion, I'opération du secteur Quartier de la Métairie s’inscrit bien intégralement dans les

orientations définies par les différents documents supra-communaux et dans le Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal de Morlaix Communauté.
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Cette opération en renouvellement urbain qui visera a développer des formes urbaines denses
(maisons individuelles groupées) respecte les enjeux de renouvellement urbain et de densification de
I'urbanisation. La commune ira méme au-dela des objectifs qui lui sont imposés en respectant les
objectifs de I'EPF Bretagne.

Procédure applicable au dossier

L’'Etablissement Public Foncier de Bretagne est mandaté par la Ville de Plougasnou pour élaborer les
dossiers d’enquéte publique relatifs a la déclaration d’utilité publique et a la déclaration de cessibilité.
La déclaration d’utilité publique et I'arrété de cessibilité sont sollicités au profit de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.

Le projet n’étant pas soumis a enquéte publique relative aux opérations susceptibles d’affecter
I’environnement (L. 123-2 du Code de I’environnement), le dossier d’enquéte préalable a la déclaration
d’utilité publique est composé conformément a I'article R. 112-4 du Code de I'expropriation pour cause
d’utilité publique. Ces enquétes conjointes sont organisées conformément a I'article R. 131-14 du Code
de I'expropriation pour cause d’utilité publique, qui s’applique lorsque I'expropriant est en mesure,
avant la déclaration d’utilité publique, de déterminer les emprises a exproprier et de dresser le plan
parcellaire ainsi que la liste des propriétaires.

Les enquétes conjointes d’utilité publique et parcellaire sont organisées par le Préfet du Finistere.

Justification de I'utilité du projet-bilan avantages/inconvénients

Inconvénients

L'atteinte au droit de propriété

La Commune puis I'EPF Bretagne, malgré des échanges et des propositions financiéres, n’ont pu a ce
jour arriver a un accord amiable avec les propriétaires. |l a été décidé de mettre en oceuvre une
procédure d’expropriation, au regard des enjeux majeurs portés par ce projet d’aménagement.
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Figure 15 : Situation du foncier
(Source : EPF Bretagne)

Les nuisances de I'opération
Les riverains devront supporter les éventuels inconvénients liés au chantier de 'aménagement des
terrains et aux constructions des logements.
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Le co(t financier de I'opération
D’aprés I'appréciation sommaire des dépenses, le co(t total de I'opération est estimé aujourd’hui a :
1947 063 € hors taxes.

Avantages
Cette opération de renouvellement vise :

- Le comblement d’une dent creuse ;

- Une intervention dans un secteur stratégique et attractif ;

- L’amélioration du cadre de vie des habitant en apportant mixité sociale et équipement public

- La promotion d’un projet qualitatif et cohérent avec I’environnement urbain, naturel et social;

- Une densité de logement dans la ligne droite des objectifs du PLUI-H ;

- Lalimitation de la consommation de foncier ;

- Le renforcement de |'attractivité du centre-ville, mais également de la vitalité résidentielle
économique et de services ;

- Lacréation de voies de déplacements douces.

La nécessité de recourir a I'expropriation

La mise en ceuvre de ce projet d'aménagement passe par une maitrise fonciere publique. Il permettra
de développer une opération mixte logements / équipement public dans un contexte de raréfaction
des espaces constructibles de grande surface et d'une flambée des prix particulierement importante
en secteur littoral.

Le foncier en question appartient aujourd'hui a quatre comptes de propriétaires avec qui les
négociations sont bloquées.

Le recours a la Déclaration d'Utilité publique et a I'Expropriation doit permettre a I'EPF Bretagne
d'obtenir la maitrise fonciére de ce secteur.

Les mesures prises pour compenser les effets de I'expropriation

Dans le cadre de la procédure d’expropriation, les propriétaires et exploitants peuvent recevoir une
compensation fonciere ou financiére. Les indemnités allouées sont déterminées a I'amiable,
conformément a I'estimation de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat ou a défaut par le juge de
I’expropriation.

Sauf exception, peut s’ajouter a I'indemnité principale une indemnité de remploi, représentant environ
10% du montant de I'indemnité principale, qui est destinée a couvrir les frais d’acquisition auxquels
les propriétaires seront exposés dans le cadre de I'acquisition d’un bien équivalent.

Une indemnisation au titre de la qualité d’exploitant peut également étre versée. Le tenement foncier
constitué des parcelles Cl 17-18-23-24-255 est uniquement destiné a la fauche d'herbe ; il est situé a 7
km du siege d’exploitation et son acces nécessite de pénétrer dans la zone urbanisée. Les parcelles
sont exploitées en occupation précaire sans titre et gratuitement depuis 2015 pour entretenir les
parcelles. Le GAEC est bien informé du caractére précaire des parcelles impactées et au regard de la
loi, I'exploitant sait qu'il ne peut prétendre a une compensation quelconque.

Bilan Avantages-Inconvénients

L'opération s’inscrit dans une réflexion d’ensemble de la collectivité qui souhaite utiliser cette emprise
fonciere localisée en cceur de bourg pour développer un nouveau quartier en connexion directe avec
le centre-bourg.

Elle respecte I'objectif de densification fixé dans les documents d’urbanisme ainsi que ceux identifiés
dans la convention opérationnelle avec I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (25 logements a
I’hectare). Elle respecte également I'objectif de mixité sociale avec le taux minimal de 20% de
logements locatifs sociaux.

Le périmetre de I'opération est situé a proximité des principaux services de la commune (commerces,
maison médicale, équipements sportif, parc). Sur une surface de 1,3 ha, cette opération permettra le
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développement d’un programme de logements mixte intégrant notamment des logements locatifs
sociaux dans un contexte immobilier tres tendu.

Des démarches de négociation ont été entreprises par la commune de Plougasnou et I'EPF Bretagne
depuis 2019 pour permettre I'acquisition amiable des propriétés incluses dans cette opération. Les
propositions financiéres n’ont jamais été acceptées par les propriétaires actuels qui ont, par ailleurs,
manifesté leur opposition au projet.

Le projet urbain représente pour la ville un atout majeur du renouvellement urbain en matiere de
logements mais également de développement économique et de qualité de vie des habitants. Il répond
a l'intérét général ce qui justifie la procédure de Déclaration d’Utilité Publique (DUP).

Le bénéficiaire de la Déclaration d'Utilité Publique

Il est demandé a Monsieur le Préfet du Finistére de désigner I'Etablissement Public Foncier de Bretagne
comme bénéficiaire de la Déclaration d'Utilité Publique et de la cessibilité. Le projet n’étant pas soumis
a évaluation environnementale, la procédure est celle du code de I'expropriation.

2-4-2 Plan de situation

périmétre DUP
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2-4-3 Plan général des travaux

PLAN MASSE GENERAL DU QUARTIER, un nouveau quartier ouvert sur le parc

Un bti au contact de la rue
Charles de Gaulle,

Espace public
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\ stationnement visiteur (9)

Un bati qui m I'espace public central
2 Espace privé

terrain privé

intermédiaire
maison groupée

O mm

périmétre DUP

dans le nouveau quartier
...qui S'ouvre vers la maison

nouvelle rue urbaine du centre "
bourg, pacifiée et apaisée, qui N des associations et le centre bourg
perd son caractére routier A 0 corn 4 I

PLOUGASNOU La Métairie

2-4-4 Caractéristiques des ouvrages les plus importants

PROGRAMMATION DU QUARTIER

Programmation :
34 logements + 1 réserve

- 16 intermédiaires :
> 12 locatifs sociaux
+ 4 en accession sociale
a la propriété / PSLA ou autre
> répartis dans 3 batiments
intermédiaires (R+2+C/R+1+C avec
accés aux logements par I'extérieur)
>1a2 places de stationnement
dédiées

- 18 terrains a batir abordables
pour des maisons groupées
> environ 240 m? par parcelle
> maisons en R+1+C
> 2 places de stationnement dédiées

- 1réserve fonciére
pour un équipement ou un lot libre

recherchées, RE2020 et autres :
> Bbio / indice carbone
(matériaux, etc.).
> Récupération des eaux pluviales
(cuves inclues aux projets
+ gestion a la parcelle -
vigilance pour les petits terrains) N

Espace privé

terrain privé

intermédiaire
50m & =

maison groupée

PLOUGASNOU La Métairie
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2-4-5 Convention et avenant

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne (établissement public d’Etat) a pour mission d’assister les
collectivités publiques sur les volets fonciers de leurs projets d’aménagement, en matiere d’ingénierie
(expertise et conseil), d’acquisition, de portage foncier et de proto-aménagement
(dépollution/déconstruction). Dans ce cadre cet établissement est habilité, dans la région Bretagne, a
procéder pour le compte des collectivités territoriales a toutes acquisitions et procédures foncieres,
opérations immobilieres, études et travaux de nature a faciliter I'aménagement au sens de I'article L
300-1 du Code de I’'Urbanisme. Ses trois axes d’intervention principaux sont le logement, notamment
social, le développement économique, la transition écologique et la protection contre les risques.

La convention est établie entre la commune de Plougasnou et I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne. Elle a été signée le 23 octobre 2018.
Ce document de 22 pages précise :

- L'objet : projet et engagements de la collectivité, nature des interventions de I'EPF
- Le cadre : périmétres d’intervention, durée, engagement financier de I'EPF

- Les acquisitions par I'EPF : modalités, prix

- Les modalités de portage

- Larevente des biens acquis

La convention a fait 'objet d’'un avenant en décembre 2020 portant sur une modification du
périmetre : suite a I'acquisition par la commune des parcelles 23, 244,245,247, les parcelles a acquérir
représentent 11 462 m2 au lieu des 12 264 m2 initiaux.

L’engagement financier passe de 700 000 a 250 000 €.

2-4-6 Concertation

En 2017, la commune a engagé une étude stratégique sur le développement du centre bourg, menée
en concertation avec la population. L'aménagement du secteur de la Métairie a été identifié comme
prioritaire et I'étude pré-opérationnelle a été confiée a un cabinet d’études qui a intégré dans sa
démarche une concertation/participation du public: balade publique (une quarantaine de
participants), et atelier de co-conception en 2021

Conformément aux articles L-103-2, L-103-3 et L-103-4 du code de l'urbanisme, la commune de
Plougasnou a arrété par délibération du 24 juin 2021, les modalités de la concertation qui doit
permettre de finaliser le processus participatif des habitants. Il s’en est suivi un second atelier de co-
conception, une réunion publique, une exposition publique, la mise a disposition d'un registre
d'observations papier en mairie. Le scénario d’un ilot ouvert et perméable entre le parc de la métairie
et le centre bourg avec une programmation mixte de 39 logements a été retenu apres modification de
la programmation revue a la baisse a 34 logements.

Par délibération en date du 9 décembre 2021, la commune a tiré le bilan de la concertation. Par
délibération en date du 24 février 2022, la commune de Plougasnou a arrété le choix du projet
d'aménagement du quartier de la Meétairie, prenant en compte différentes observations ou
suggestions.

2-4-7 Appréciations sommaires des dépenses
Le total des dépenses s’éléve a 1 947 063 € (estimation 2021), répartis comme suit :

- Acquisitions: 129 165 €
- Travaux (sous maitrise d’ouvrage communale) : 471 898 €
- Equipement public (Maison des associations) : 1 346 000 €

Un bilan prévisionnel sur la partie acquisition et travaux m’a été fourni (cf annexe 1).
En résumé :

19



EP23000200/35_ RAPPORT_PLOUGASNOU_29_ DUP et ENQUETE PARCELLAIRE

Dépenses Recettes
Acquisition et frais fonciers 93730 €
Etudes, maitre d’ceuvre et suivi | 58 898 €
Travaux 519650 €
Frais divers et communication 49044 €
Cessions fonciéres 375000 €
Subventions 27 000 €
Participation commune 310022 €
Total 721021 € 721022 €

2-4-8 Délibérations
Les délibérations citées précédemment sont jointes au dossier.
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2.5 Le résumé du dossier d’enquéte parcellaire

2-5-1 Plan de situation
Idem dossier DUP

2-5-2 Plan parcellaire
Ce plan définit les parcelles concernées par I'expropriation et précise leurs propriétaires.

COMMUNE DE PLOUGASNOU

n

4- SCORNET

parcelles a exproprier

24/11/20:

2-5-3 Etat parcellaire

L’état parcellaire définit pour chaque parcelle la surface concernée (a noter que pour chaque parcelle
la totalité de la parcelle est déclarée cessible), la désignation des propriétaires et leurs droits sur la
propriété ainsi que I'origine de la propriété.

2-5-4 Délibérations
Idem dossier DUP
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3 LE DEROULEMENT DE L'ENQUETE

3.1 Phase préalable a 'enquéte

Le 23 novembre 2023, la conseillere déléguée du tribunal administratif de Rennes nomme Anne
RAMEAU, commissaire chargée de diligenter I'enquéte.

Aprés contact pris avec les services de la préfecture et en concertation avec la mairie de Plougasnou,
les modalités de I'enquéte ont été fixées :
o Période de I'enquéte : du lundi 8 janvier 2024 9h, au mercredi 24 janvier 17h30, soit une durée
de 17 jours consécutifs ;
o Lieu de consultation du dossier et des permanences : mairie de Plougasnou
o Créneaux de permanences : lundi 8 janvier de 9 h a 12 h ; mercredi 17 janvier de 14 ha 17h;
mercredi 24 janvier de 14h30 a 17h30.
o Lieux d’affichage : mairie de Plougasnou et en lisiere des parcelles concernées
o La communication se fera via la page actualités du site internet de la Mairie de Plougasnou, la
borne interactive dans le hall, 'information dans la lettre de janvier et le compte Facebook de
la mairie.

L'enquéte ne bénéficie pas d’un registre dématérialisé. Les observations pourront étre déposées dans
le registre papier, par courrier adressé a la mairie de Plougasnou a I'attention de la commissaire
enquétrice et par mail a 'adresse dédiée : pref-consultation@finistere.gouv.fr . Les 4 observations
recues par mail ont été mises en ligne sur le site de la préfecture.

L'arrété est finalisé et signé le 11 décembre 2023 par le préfet du Finistére. (Annexe 3).

Publicité de I'enquéte

Presse : Le 24 décembre 2023, le 1¢ avis d’enquéte parait dans Le Télégramme et Ouest France et le 2¢
avis le 8 janvier dans les mémes journaux, soit 8 jours avant le début de I'’enquéte et dans les 8 premiers
jours de celle-ci. (Annexe 2 Publicité de I'enquéte)

L'affichage est installé pour le 19 décembre a la mairie de Plougasnou.

Enquéte parcellaire

Le 20 décembre 2023, I'EPF a adressé a tous les propriétaires présumés, seuls ou en indivision, un
courrier en lettre recommandée avec accusé de réception. Ce courrier, accompagné de |'arrété
préfectoral et du questionnaire d’identité, rappelait le périmetre et I'objectif de la DUP, les dates de
I’enquéte ainsi que les articles du code de I'expropriation régissant cette procédure.

Au total, 13 courriers ont été adressés.

9 ont fait I'objet de retours :

- 5 pour cause de déces des destinataires.
- 2 pour cause de non distribution (destinataire inconnu).

Ces 7 courriers de notification ont été affichés a la mairie de Plougasnou.

Réunion préparatoire

Une réunion a eu lieu le 21 décembre en mairie de Plougasnou en présence de Madame Nathalie
BERNARD maire de Plougasnou, Monsieur Hervé LE RUZ 1°" adjoint en charge de I'urbanisme et des
travaux, Monsieur Boris RUAUDEL directeur général des services, Madame Audrey DANIOU chargée
d’urbanisme.

L’Etablissement Public Foncier de Bretagne, maitre d’ouvrage, était représenté en visio conférence par
Madame Nathalie DOUX, opératrice foncier et Madame Maya CARRIOU, juriste.

Les modalités de I'enquéte ont été finalisées.
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L’historique et le contexte de l'opération ont été rappelés. Des précisions ont été apportées sur
certains éléments du rapport : population portée a 3192 habitants dans le dernier recensement,
demande en logements sociaux, financement de I'opération.

Le dossier relatif a I'enquéte parcellaire a été paraphé par Madame Le Maire de Plougasnou.

Le dossier relatif a la DUP, ainsi que le registre d’enquéte ont été paraphés par la commissaire
enquétrice.

3.2 Déroulé de I'enquéte

3.2.1 Mise a disposition de I'information

Les deux dossiers étaient consultables en version papier a I'accueil de la mairie sur toutes les plages
horaires d’ouverture au public.

La version numérique du dossier DUP était accessible sur le site des services de I'Etat du Finistere.

3.2.2 Déroulement des permanences

L'enquéte s’est déroulée dans de tres bonnes conditions. Je remercie Madame Le Maire pour sa
disponibilité et la qualité des échanges, ainsi que les membres de I'équipe administrative pour leur
accueil et I'organisation de I'enquéte.

Les permanences se sont déroulées dans la salle des mariages dans laquelle les panneaux illustratifs
de la consultation ont été installés.

11 visiteurs ont consulté le dossier de la DUP et un propriétaire a consulté le dossier de I'enquéte
parcellaire.

Les visiteurs ont exprimé leur opinion, exposé leur point de vue sur le projet et la politique globale
d’aménagement de la commune.

Je me suis rendue sur les lieux évoqués pour mieux comprendre la teneur des échanges.

Jai sollicité une rencontre avec Madame le Maire : elle a eu lieu le 24 janvier matin et les échanges
ont été complétés par une visite du site concerné et des différents quartiers du bourg.

3.2 Phase a l'issue de I'enquéte

3.2.1 Bilan comptable de I'enquéte
Enquéte DUP Parcellaire
Permanence 1 :08/01/24 2 visiteurs : consultation du dossier, | 1 propriétaire (lots 2 et 4)
demande de renseignements sur la
procédure et la mise a disposition
du dossier
Permanence 2 : 17/01/24 4 visiteurs : 1 représentant de
I’association Foyer Rural (favorable
au projet) ; 3 personnes (opposées
au projet) pour consultation du

dossier.
Permanence 3 :24/01/24 5 visiteurs : 4 observations déposées
Hors permanences Pas de visite Pas de visite
Courriers 0 0
Mails 2 observations recevables, une hors | 1 observation
délais
Total 11 visiteurs ; 6 observations 1 visiteur, 1 observation
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3.2.2 Cloture de I'enquéte et modalité de transfert des dossiers et registres

L’enquéte a été close le mercredi 24 janvier a 17h30.

Les deux registres ont été clos par Madame le Maire et m’ont été remis le jour méme.

Le rapport a été transmis par mail le 21 février a la Préfecture du Finistére, copie a I'EPF et a la
commune de Plougasnou. Les registres et les rapports ont été transmis a la Préfecture du Finistére le
24 février en Recommandé avec Avis de réception.

3.2.3 Observations recueillies

Enquéte relative a la DUP
6 observations ont été déposées : 4 sur le registre et 2 par mail. Une observation est parvenue hors
délais (20h 03 le 24 janvier).

R-01 Obs déposée sur le registre. Anne OPPETIT
Madame OPPETIT considere que :

- Avant de construire un nouveau quartier, il faut réaménager I'existant : les maisons rue
Francois Charles, le parking du centre commercial

- La maison des associations devrait étre reconstruite sur son ancien emplacement, a proximité
des écoles et des équipements sportifs.

Elle souhaite une progressivité dans 'aménagement du nouveau quartier.

R-02 Obs déposée sur le registre. Patricia GICQUEL
Madame GICQUEL, riveraine du parking actuel s’inquiéte de la position des futures places de
stationnement sous sa terrasse.

R-03 Obs déposée sur le registre. Jean-Yves QUEMENEUR, président de Force 5
Le dossier et les échanges avec un élu ont apporté les réponses a l'inquiétude de Monsieur
QUEMENEUR sur la gestion des eaux pluviales.

R-03 Obs déposée sur le registre. Laurence ALLIX

Madame ALLIX reconnait I'utilité du projet mais s’interroge sur la végétalisation de I'espace, le gabarit
de la maison des associations. Elle propose la conservation de I'lancienne maison en annexe pour
répondre aux besoins.

M-01 Obs regue par mail. Dominique Aymard
M Aymard reprend, rectifie et commente les éléments du rapport concernant :

- L’offre de commerce : certains commerces et services sont fermés (boucherie, fleuriste) ou en
difficulté (Poste, collége, cabinet médical)

- Les besoins en logements : les viviers du Diben n’ont plus de salariés, les saisonniers ne
trouvent pas de logements.
Afin de répondre aux besoins identifiés, il propose une densification plus forte (30 logements sociaux
collectifs dans 6 batiments, limitation des terrains a batir, batiment avec studios). Il demande
I’'abandon du projet de Maison des Associations au profit de la rénovation et réaffectation des
batiments appartenant a la commune. Les habitants ne veulent pas d’'une augmentation de leurs
impots locaux.

M-02 Obs regue par mail. Catharina PRUMMEL

Madame PRUMMIEL est opposée au projet et estime que la commune n’a pas besoin d’un nouveau
lotissement pour les raisons suivantes : il nécessite une expropriation, il y a déja deux lotissements en
cours, la mairie dispose de batiments a rénover, la maison des associations devrait étre reconstruite
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au méme endroit. Elle remet en cause les précédentes réalisations (place du bourg, maison médicale,
le « quartier » au port) et estime que le projet n’est pas une priorité.

M-03 Obs regue par mail. Bernard PATTE au nom du Foyer Rural de Plougasnou (705 adhérents)
Avis favorable au projet sur I'aspect logement (renforcement de I'offre) et sur la construction d’une
nouvelle maison des associations pour répondre aux besoins des 22 activités du Foyer Rural.
L'association a participé a la conception du projet.

Le mail de Madame Suna BALKAN parvenu a la préfecture a 20h03 est hors délai et ne peut étre pris
en compte.

Enquéte parcellaire

Une observation est parvenue par mail.

Les propriétaires en indivision des parcelles 31, 255, 18 contestent la procédure d’expropriation et la
mention d’un blocage de négociations alors qu’ils n’ont pas été contactés. La proposition est pour eux
inacceptable par rapport aux prix du marché.

3-2-4 Analyse des observations déposées pour la DUP

Une observation (M-02) est défavorable au projet : I'offre en lotissement existe déja, il faut donner la
priorité a la réhabilitation des batiments existants (maison des associations, batiments du centre
bourg) et a l'utilisation de surfaces déja artificialisées (parkings du supermarché et des salles des
sports).

L’association Foyer rural (M-03) est favorable au projet dans sa dimension logement et maison des
associations.

Un contributeur (M-01) est favorable a la dimension logement qu’il propose d’intensifier, défavorable
a la construction d’une nouvelle maison des associations.

Deux contributions (RO1 et R0O3) ne mettent pas en cause |'utilité du projet mais insistent sur la
préservation du cadre paysager avec pour R01, une préférence pour le positionnement sur d’autres
sites

Les avis favorables considérent que le projet contribue a répondre aux besoins en logements (avec
méme une demande de densification) et a I'accueil de la vie associative.

Les avis défavorables ou les réserves, se concentrent sur Iartificialisation d’une zone qui pourrait étre
réservée a d’autres usages, le positionnement de la future Maison des associations ainsi que les
besoins en logements.

Les échanges oraux font ressortir une vigilance sur la qualité paysagere du bourg et de ses
aménagements effectifs et futurs.

Mon analyse est a retrouver dans le document « DUP Conclusions »

3-2-5 Analyse des observations déposées pour I'enquéte parcellaire

Elle est a retrouver dans le document « Enquéte parcellaire conclusions ».

Pour mémoire, I'objet de I'enquéte parcellaire est de s’assurer que I'emprise indiquée dans le projet
de cessibilité est conforme a I'objet des travaux tel qu’il résulte de la procédure DUP et que les
parcelles visées doivent recevoir une affectation conforme a I'objet des travaux.

Les conclusions des deux enquétes font I’objet de documents séparés.
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6 ANNEXES

Annexe 1 Evaluation financiére,

Annexe 2 Publicité de I'enquéte
Annexe 3 Délibération du conseil municipal du 24 février 2022, arrété et avis de la préfecture

Annexe 4 Demande de DUP par 'EPF
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Annexe 1 : Evaluation financiere, Bilan prévisionnel
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Judiciaires et légales
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o
Ma iraison est offerte.
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Le Télégramme | 19

ANNONCES OFFICIELLES - FINISTERE

[Enquétes publigues |
PREFET DU FINISTERE - PLOUGASNOU
RAPPEL D'AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique préalable a la dédaration d'utilité publique
et enquéte parcellaire relatives a I'acquisition par voie
d'expropriation d'unités fonciéres sur le secteur de la Métairie

par arrte préfectoral du 11 decembe 2023 le prefet du Finksdre ordonne
Iomuu:e conjointe de I'engquéte nvéa{able 4 la dédar: ul\l\ & pahlvqw et
te parcellaire relatives & |'scquisition Ik vale P
fordings entie In rue Francols-Churles i nore, ot 1a rue Charles-de-Gaulle; 2u
sud, portée par I'Etablissement Public Foncier de u'mgne pour la aal-m»n de
Tamenagement du secteur cé la Métairi,sur I3 commune de ploug

séte se déroulera pendant une période de 17 jours, du Imdl MDHMN
a 970 iu Ml'lrﬂ‘dl 24012024 2 17h 30, en mairie de Plougasnou, siege de

Fendont 1a durée de lenguite, toute personne paurta prendre connaissance sur

OFFICIERS MINISTE

RUE DES COMMISSAIRES-PRISEURS

Passer la bague au doigt pour 8400 €

a Noél

Une belle vente
de Noél... De quoi
effectuer de char-

505 observations sur ['un ou l'autre des. Iegrsvrosd MqIAlQ ou les adresser pa: 4 it
au commisare enauéieu,en maine e Plougainou. 14, e FranioisSharls,
il st dgaement dsponiblé en verion r\nmtﬂque sur le site des services de I

Gy Finistér rubrique
ngam&nqm« publiques, ainsT que sur un poste Informatique dla préfecture du
Finistére, 42, bd Dupleix, Aux jour res

En outre, Mme Rne i meau, directrice adjointe de Iemmgmmu et de la vie
dtudnte, et designde en quaite de commiscire enquitaur. Elle iendra dos
permanences en mainé de Plougaseou . lond 0812024, de 91 3 12 h; mercre
17001/2024, de 14 h & 17 h; mercredi 24012024, de Nh 30 4 17 h 30,

ol recommande avec demande d'accusé de réception aux propriétaires Intéresses,
Par 16 s0ine 0 | exproprant aul 16 Intera 3 fournir touies 1dICatons relatives
rseignements en leur possession sur

a
2
3

Envertude I'article L311-3 du Code de Fexpropriation : * Les autres intéressés seront
en demeure de faire valoir leurs droits par publicité coliective et tenus de s faire
ennaiive 8 Fexproprian, & defaut de auo s seent déchu de tous chors &
findemai

Les w.mamns et propositions déposses lors des permanences du commissaire

enguéteur ou par vaie postale sont annestes au egisre drenqudte tems

& ahpostion au tisge de enquéte et, dans les meilleurs élais,sur le sie intemet
des sarvices de I'Etat susmention 0 Le public pourra egalement formuler ses
i)b!erw:»ops et pvwounons pav courriel transmis au commissaire enquéteur &
‘adresse

ublic, 3 la mairie de Plougasnou, 4 la DIMmWQ kY mebve et sur e site
et des services de [Etat dans le Finistere

Le préfet du Finistere est I'autorite competente pour dedlarer cutllite pwlmw le
projet et cessibles au bénéfice de IElanlv sament Public Foncier de Bretagne, les
terrains concernés par cette opération.

pour les fétes de
fin d’année. C'est
ce qu'a proposé
U'étude Thierry-
Lannon et associés
aBrest quelﬂues
jours avant Noél.
Un rendez-vous
qui a mis en valeur
bijoux, objets

et mobilier.

Si cette vente consacrait une belle
page aux vins fins affichant des
millésimes prometteurs et des
noms prestigieux pour accompa-
aner des repas de fétes c'est au
sein d'un ravissant coffret de bi-
joux que les commissaires-priseurs.
brestois ont eu le plaisir d'enregis-
trer les olus belles enchéres de la

- = v'
i -
"t'~.““

N r”

Bague solitaire en or gris 18k (750 milliémes) et platine, omée d'un diamant
de 2,59 carats en serti griffes, couleur estimée du diamant H, pureté estimée
du diamant VS, fluo : faible, poussée & 8400 €. {Source Thierry-Lannon et
associés)

roses, et 2200 € sur une montre  échangé contre 1475 €, un brace-

de dame en acier modéle Oyster
Perpetual Date, signée Rolex. Deux
bracelets gourmette en of jaune de
59,10 g pour I'un et 52,70 g pour
V'autre ont trouvé preneur 8 2100 €
et une montre « Master Collection»
de dame de marque Longines, en
acer. sertie de 100 diamants pour

let gourmette en or jaune contre
1360 € et un collier en or jaune
maille tressée contre 1330 €.Ona
entendu 1245 € sur un sautoir en
or maille filigrane rectangulaire et
1200 € sur un collier deux rangs
de 138 perles de culture en chute
avec fermoir 3 cliouet en or aris

huppée de la Maison Puiforcat
d'aprés le travail du Maitre Or-
fevre Jean-Louis Outrebon, poin-
con Minerve, pour 2900 € et un
Iégumier couvert et sa doublure en
argent, poincon Minerve 1 Titre,
uni & décor de blasons couronnés,
avec anses latérales a décor de
coquilles d'attaches feuillagées,
le frétel en forme de fieur en bou-
ton reposant sur cing feuilles par
Alexandre Auguste Turquet pour
1550 € Une paire de légumiers
couverts en argent uni, le contour
ciselé de feuilles d'eau, avec prises
latérales a décor feuillagées, et fré-
tel annelé & décor de lauriers sur
un tertre feuillagé, poingons Vieil-
lard 17 titre et Minerve, a colité
1050 €.

La chaise longue 2 3150 €

Au rayon mobilier, une chaise
longue modele LCA n® 61840 &
structure tubulaire en acier chromé
reposant sur un piétement en métal
laqué noir, avec assise en cuir noig
et repose-téte cylindrique en cuir
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Annexe 3 : Délibération du conseil municipal du 24 février 2022, arrété et avis de la préfecture.

Erntiyd o prifachus ls 2502202

R en pritfecturs lo 250212022

s 25 FEY, 2022

A0 : 020312601664 20220224 DELIBIN22 O7-0)

COMMUNE DE PLOUGASNOU

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE LA SEANCE
DU CONSEIL MUNICIPAL DU JEUDI 24 FEVRIER 2022

L'an deux mille vingt-deux, le vingt-guatre février, le consell municipal de la Commune de
PLOUGASNOU, diment convoqué le 18 féwrier 2022, s'est réuni en cession ordinaire en salle
municipale & 16h00 sous |a présidence de Madame Nathalie BERNARD, Maire,

M| Présents: Nathalie BERNARD, Hervé LE RUZ, Frangeise REGUER, Jean-

:";Tat"‘::"’“‘ Jacques AILLAGON, Jean-Psul BELLEC, Muriel FOULON, Marie-Laetitia
i POIDATZ, Frangois VOGEL, Jean-Frangois JAQUEN, Florence
Présents : 18 LAPERROUSE, Max DE KEKEULAERE, Guy FEAT, Jean-Luc AMDRE,

Procuration ; & Herveé LE GALL. Jean ROUVE.

Votants - 21

Absents : Frangoise GENEVOIS-CROZAFOM donne procuration 4 Hervé LE RUZ, Annie PEYRE
donne procuration 4 Nathalie BERMARD, Roxane PERSON donne procuration & Florance
LAPERROUSE, Nicole CUEFF donne procuration & Florence LAPERROUSE, David PIERRAIN donne
pracuration 4 Jean-Paul BELLEC, Sylvie FEAT donne procuration 4 Jean-Luc ANDRE, Joffrey CASTEL,
Lauréne PASQUIER.

Secrétaire de séance : Muriel FOULON

2022-007 A du secteur de la Métairie : Déclaration d'ufilité publigue

Exposé des motifs
La commune de Plougasnou a engagé ces années plusi i & diffé échelles
Sur san et sa (etude CAUE29, SAFI, étude sur les équipements

COMMUNEUX... }.

Afin de disposer d'une vision globale et cohérente, elle & engagé en 2017-2018 une étude stratégique
pour le développement du centre-bourg, menée en concertation avec ka population locale, at ayant
permis d'eboutir & un diagnestic partagé et un carnet de bord opérationnel rassemblant différentes
fiches-actions pour la mise en ceuvre du projet stratégigue.

Le projel stratégique prévoil comme prioritaire (priorité n°1 du plan d'actions) laménagement d'un
nouveau quartier sur le secteur de la Métairie, ensemble foncier situé au sud de I'hyper-centre, et classé
en zone TAUH tzone a ameénager & court terme. a vocation d’habitat et activités compatibles) assorti
d'une ori etde progl (OAP sectorielle n°214 — Secteur de |la Métairie)
au Plan Local U' de Morlaix C é (PLUI-H) le 10 février
2020.

La commune de Plougasnou porte danc le projet de realiser, sur le secteur de la Métaine et ses abords,
un nouveau quartier, en connexion dmma avec la centre-bourg, comprenant des Iogsmgnls pour
Faccueil de lles pop etp les parcours rési

(offre d
pwr les jeunes des &t un ré du parking existant a Fouest,

En des r parla par i drath lle an
date du 23 octobre 2018, I'Etablissement public foncier de Bretagne (EPF Bretagne) a eté chargé par
la commune de procéder aux acquisitions fonciéres en vue de mener catle opération de renouvellement
urbain. A l'échelle des parcelles qui seront partées par IEPF Bretagne, la collectivité s'est engagée a
respecter les critéres suivants :

= A minima 50% de la surface de plancher du programme consacrée au logement ;

14

Envoye en prédacture s 25022022
Recu en prédeciure le 250212022

‘ Affichd b

1D - 026.212901858.20220224. OELE002 0T-DE

- Une densité mini de 25| par hectare que pour les projets mixtes, 70 m*
de surface de plancher d'équij , activités ou commerces équivalent 3 un

. logement) :

- Dans la partie du prog| au k 1 20% de | locatifs
sociaux de type PLUS-PLAI

Le projet de renouvellement urbain "secteur de la Métairie” s'inscrit plus globalement dans les objectifs
fixés par le PLUI-H de Morlaix C qui vise dans l'axe 4 du Projet d’Aménagement
et de Développement Durable (PADD) lob;ocm de "Promouvoir un habl(a! duraNe et diversifié" en

memm Faccent sur. I'enjeu de rép aux p et aux besoins

mais sur la dy des avec un objectif de 30% de la
production de en urbain pour limiter 'artificialisation des sols.
Ces objectifs se i dans le p dori et d'actions du PLUI-H avec un enjeu de
produchonde112logementssur63mpourla de Pl soit 19 s par an, et
dans les et de p ion (OAP) i et dont
FOAP n°214 - secteur do la Métairie.
Ce projet est ainsi conf aux d d’urbani et supr participant
pleinement & la revitalisation du centre-bourg et au del' é dela
L’ ition du foncier app: aplusi iétaires a fait I'objet de di mais

les négociations sont & l'arrét. Par conséquent, au regard de la conjoncture et des délais de procédures
d'aménagement, il s'avére nécessaire d'engager une action fonciére volontariste en envisageant une
Déclaration d'Utilité Publique.

- Délibération

Vu le Code Général des collectivités territoriales, article L 2121-29 et suivants,

Vu le Code de I'Expropnation pour cause d'utilité publique,

Vu le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) du Pays de Morlaix approuvé le 12 novembre 2007,
actuellement en cours de révision,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de Morlaix C: valant P
I'Habitat approuvé le 10 février 2020,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne
(EPF Bretagne), modifié par les décrets n“2014-1735 du 29 décembre 2014 et n°2018-31 du 19 janvier
2018, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, 'EPF Bretagne
peut agir par voie d’'expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de I'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de I'article L 143 2 du eode rural,

Local de

Vu l'arrété ministériel du 26 décembre 2019 portant ion de la di 9 de I'EPF
Bretagne,
Vu le réglement intérieur de |'Etablissement Public Foncier do Bmagne et notamment son article 44 qui
dispose que le Directeur Général peut p aux . par voie amiable ou pav
I du droit de i Ins phases it de la p
d'exp ion, solliciter I' des solbcnter le é das arrétés
au éfice de |'établi aux

Vu la convention opérationnelle d'action fonciére signée le 23 octobre 2018 entre I'EPF Bretagne et la
commune de Plougasnou, qui prévoit la réalisation d'un projet respectant les cmeres suivants -

- A minima 50% de la surface de pl. du

- une densité minimale de 25 lcgements par hectare (sacnan( qua pour les pmjets mlxles
70 m? de surface p d'éql a
un logement),

- dans la partie du programme consacré au logement : 20 % minimum de Logements Locatifs
Sociaux de type PLUS, PLAI,
Vu IEstimation Sommaire et Globale du Péle d'Evaluation Domaniale en date du 4 octobre 2021,
Ci que les et supra
pour I'habitat des principes de mixité scciale et de formes urbaines peu oonsommatmes d'espace
préférentiellement implantées dans les centres bourgs,
que pour répondre & ces impératifs, la de Pl a pour projet de réaliser

P " P environ 34 et un équi public (Maison des associations),

une

204
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Ervoy en préfecius ke 250272022
Rogu an prédoctura le 2502/2022 Envoyé en préfaciure ke 200022022
; Requ en peéfacture s 2502/2022
S mose 25 FEV
1D : 020-212601688-20220224-DELIB2022 07-0€ it e . 2022
10 : 029-212901888-20220224-DELIB2022_07-0E

Considérant que ce & I ition d'emp , et qu'étant donné le temps

nécessaire a I'acquisition des terrains, a I'ab des p 2 la réalisation des travaux

L g et/ou de ion, la du foncier doit étre ivie, en vue de p >
pi lap ion de g surla Z ; POUR EXTRA!

Considérant que, pour ce faire, la commune a sollicité |'aide de FEPF Bretagne qui s'est traduite par la «La prdsanie df&mm /;:' foose. ce i SR R T CERTIFIE CONFORME
ignature d'une i i d'actions fonciéres en date du 23 octobre 2018, % oeicmay 3 cnplr e = om0 e Mile

C que la de P} est d'ores et déja iétaire des p : Al neciks ittt

section Cl n°23 et 263, adressd au Tribuns! adiministratif de Rennes 3, Contour Nathalie BERNARD

Considérant que pour mener & bien son projet il est indisp le que les parcell de la Motte, CS #4416, 35044 Rermes Cedex, ou par

cadastrées section Cl n* 17-18-24-31-255 soient également placées sous maitrise publique, ¥ ctoyens 4 pavtir du

Consi qu'en lidle des qui se i et au regard de l'importance de ce site v, folergy o

projet pour la C de Ploug l'obtention d'une ion d'utilité publique, p a

terme le recours & la procédure d'expropriation en vue de la réalisation du projet est o ~hag

nécessaire,

Les membres du conseil municipal, aprés en avoir délibéré & 'UNANIMITE, décident :
- De demander & I'Etablissement Public Foncier de gne d' ger une pi
- de DUP "projet” sur le secteur du quartier de la Métairie & Plougasnou tel qu'il est
diqué sur le plan ci- J

- De demander & I'Etablissement Public Foncler de Bretagne de solliciter de Monsieur

le Préfet du Finistére I'ouverture d’une enquéte préalable & la déclaration d'utilité

b et d'une enquéte p jointe et, & lissue de ces enquétes, le

P é d'une décl; d'utilité publique, d’un arrété de cessibilité et la saisine de
M. le Juge de I'Expropriation en vue du p d'une ord d’expropriati

au profit de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne ainsi que la fixation des

indemnités correspondantes,

- D'autoriser Madame le maire & solliciter et/ou signer toutes piéces, courriers ou

: uments. é ires au p é de la DUP et des expropriations, ainsi qu'a la

34
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EN

PREFET
DU FINISTERE
Liberid

Epalté

Frarermerd

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE ET EN-
QUETE PARCELLAIRE RELATIVES A L'ACQUISITION PAR VOIE D'EXPROPRIATION
D'UNITES FONCIERES SUR LE SECTEUR DE LA METAIRIE

Commune de Plougasnou

Par arrété préfectoral du 11 décembre 2023, le préfet du Finistére ordonne l'ouverture conjointe de
l'enquéte préalable & la déclaration d'utilité publigue et de I'enquéte parcellaire relatives 2 I'acquisition
par voie d'expropriation d'unités fonciéres entre la rve Frangois CHARLES au nord et la rue Charles de
Gaulle au sud, portée par I'Etablissement Public Foncier de Bretagne, pour la réalisation de I'aménagement
du secteur de la Métairie sur la commune de Plougasnou.

Cette enguéte se déroulera pendant une période de 17 jours, du lundi 8 janvier 2024 a 9h00 av mercredi
24 janvier 2024 & 17h30, en mairie de Plougasnou, siége de I'enguéte.

Pendant la durée de I'enquéte, toute personne pourra prendre connaissance sur place du dossier, aux
Jours et heures habituels d’ouverture de la mairie, et consigner ses observations sur 'un ou I'autre des
registres d'enquéte ou les adresser, par écrit, au commissaire enguéteur en mairie de Plougasnou, 14 rue
Frangois Charles.

Il est également disponible en version numérique sur le site des services de I'Etat du Finistére
woww finistere.gouv.fr, rubrique : Publication - Publications légales - Enguétes publiques, ainsi que sur un
poste informatique a la préfecture du Finistére — 42 bd. Dupleix - 29000 QUIMPER aux jours et heures
d'ouverture au public.

En outre, Madame Anne RAMEAU, directrice adjointe de I'enseignement et de la vie gtudiante, est
désignée en qualité de commissaire enquéteur. Elle tiendra des permanences en mairie de Plougasnou :

- Lundi & janvier 2024 de 5h00 a 12h00
- Mercredi 17 janvier 2024 de 14h00 a 17h00
- Mercredi 24 janvier 2024 de 14h30 3 17h30

Notification individuelle du dépét du dossier d'enquéte parcellaire sera faite sous pli recommandé avec
demande d'accusé de réception aux propriétaires intéresseés, par les soins de l'expropriant qui les invitera
a fournir toutes indications relatives & leur identité ou, a défaut, a donner tous renseignements en leur
possession sur l'identité du ou des propriétaires actuels.

En vertu de larticle L 311-3 du code de I'expropriation : « les autres intéressés seront en demeure de faire
valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre a 'expropriant, a défaut de guoi ils
seront déchus de tous droits & lindemnité ».

Les observations et propositions déposées lors des permanences du commissaire engquéteur ou adressées
par voie postale sont annexées au registre d'enquéte tenu a disposition au siége de I'enquéte et dans les
meilleurs délais sur le site internet des services de I'Etat susmentionné. Le public pourra également
farmuler ses observations et propositions par courriel transmis au commissaire enguéteur a l'adresse

électronique suivante : pref-consultation@finistere. gouy. fr

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus 4 |a disposition du public, & la mairie
de Plougasnou, & la préfecture du Finistére et sur le site internet des services de |'Etat dans le Finistére :
https://www finistere_gouv.fr/Publications/Publications-legales/Enguetes-publiques.

Le préfet du Finistére est 'autorité compétente pour déclarer d'utilité publique le projet et cessibles, au
bénéfice de I'établissement Public Foncier de Bretagne, les terrains concernés par cette opération.

En

PREFET | Direction de la coordination
DU FINISTERE des politiques publiques
Liberté " : s e
Lpalitt et de I'appui territorial

Fraseratef

arreTEou 11 DEC, 2023
PORTANT QUVERTURE COMJOINTE D'UNE ENCHIETE PUBLIQUE PREALABLE A LA
DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE ET D'UNE ENCUETE PARCELLAIRE RELATIVES
A LACQUISITION PAR VOIE D'EXPROPRIATION D'UNITES FOMCIERES SUR LE
SECTEUR DE LA METAIRIE, PORTEE PAR L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE
BRETAGNE, SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE PLOUGASNOU

LE PREFET DU FINISTERE
Chevalier de la Légion d’honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique et notamment ses articles R112-4
et R13144 ;

VU le code de I'environnement, notamment son article R 123-5;

VU la délibération du conseil municipal de la ville de Plougasnou en date du 24 février 2022
qui demande & I'établissement public fencier de Bretagne (EPF) d’engager une procédure de
déclaration d'enguéte publigue et de solliciter Monsieur le Préfet du Finistére pour
I'ouverture d'une enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique ;

VU la délibération du Conseil d'administration de I'EPF en date du 1* mars 2022 sollicitant
Monsieur le Préfet du Finistére pour I'ouverture d'une enquéte préalable & la déclaration
d'utilité publique et d'une enquéte parcellaire ;

VU le décret du 13 juillet 2023 portant nomination de M. Alain ESPINASSE en qualité de
préfet du Finistére ;

VU l'arrété préfectoral n® 29-2023-08-30-00011 du 30 acit 2023 donnant délégation de signa-
ture & M.Francois DRAPE, secrétaire général de la préfecture du Finistére ;

VU la demande de 'EPF recue le 3 mai 2023;

VU la décision n® E23000200/35 du 23 novembre 2023 par laquelle le tribunal administratif
de Rennes a désigné Madame Anne RAMEAL, directrice adjeinte de I'enseignement et de la
vie étudiante, en qualité de commissaire enquéteur ;

CONSIDERANT qu'il y 2 lieu de soumettre la demande du pétitionnaire 3 enquéte publique
conduite conformément aux dispositions législatives et réglementaires susvisées ;

SUR |a proposition du secrétaire général du Finistére ;

4Z, boubevard Duplbeix

259320 QUIMPER Cedox

Tél 02 9077 2000

e finkstere o fr 1
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ARRETE

ARTICLE 1*: objet de l'enquéte.

La demande, présentée par I'Etablissement Public Foncier de Bretagne, consiste en une
déclaration d'utilité publique et une enquéte parcellaire pour la réalisation de 'aménagement
du secteur de la Métairie entre la rue Frangois Charles au nord et la rue Charles de Gaulle au
sud sur la commune de Plougasnou et cela en application du Code de Pexpropriation pour
cause d'utilité publique ;

ARTICLE 2: dates et durée de l'enguéte

Lenquéte se déroule du lundi 8 janvier 2024 3 Bh00 au mercredi 24 janvier 2024 & 17h30,
pendant une durée de 17 jours consécutifs dans la commune citée & |'article 1 du présent
arrété,

ARTICLE 3 : désignation du commissaire enguéteur

Madame Anne RAMEAU, directrice adjointe de 'enseignement et de la vie étudiante, est
désigné en qualité de commissaire enguéteur par le Tribunal Administratif de Rennes.

ARTICLE 4 : siége de I'enquéte

Le siége de I'enquéte est fixé & la mairie de plougasnou, 14 rue frangois Charles - 29630
plougasnou.

ARTICLE 5 : publicité de I'enguéte
Presse

Un avis au public est inséré en caracteres apparents, par les soins du préfet du Finistére, dans
Le Télégramme et I'Cuest France, huit jours au moins avant le début de l'enquéte, av plus tard
le 30 décernbre 2023, et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci,

Affichage

Huit jours au moins avant l'ouverture de lenquéte, au plus tard le 30 décembre 2023, et
pendant toute la durée de celle-ci, cet avis est rendu public par veie d'affiches et
éventuellement par tout autre procédé en usage sur la commune de Plougasnou.

Cette formalité est accomplie et certifiée par le maire.

Internet

L'avis est consultable, dans le méme délai, sur le site internet des services de I'Etat dans le Fi-
nistére ; _www.finistere.gouvfr , rubrique: Publication - Publications |égales - Enquétes
publiques

ARTICLE 6 : permanences de l'endguéte

Le commissaire enguéteur se tient a la disposition du public en mairie de Plougasnou les :

- Lundi 8 janvier 2024 de 9h00 2 12h00
- Mercredi 17 janvier 2024 de 14h00 & 17h00
- Mercredi 24 janvier 2024 de 14h30 2 17h30

ARTICLE 7 : consultation du dossier

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier, composé notamment du plan et de I'état
parcellaire, est consuitable & |la mairie de Plougasnou aux jours et heures d'ouverture au
public.

Il est disponible en version électronique sur |e site des services de |'Etat du Finistére cité & I'ar-
ticle 5 du présent arrété, ainsi que sur un poste informatique & la préfecture du Finistére — 42
bd. Dupleix - 29000 QUIMPER.

ARTICLE 8 : observations du public

Pendant la durée de 'engquéte, des observations sur le projet peuvent &tre consignées par
toute personne intéressée, selon les possibilités svivantes :

+  directemnent sur les registres d'enquéte, a feuillets non mobiles, chté et paraphé par le
commissaire enguéteur, mis 4 disposition du public & la mairie de Plougasnou, le
premier, le registre d'utilité publigue, porte sur I'utilité publique de l'opération, le
second, le registre d'enquéte parcellaire a trait au périmétre du projet. ;

+  adressées par correspondance & la mairie siege de l'enquéte & Pattention du
commissaire enquéteur ; « Enguéte relative & la déclaration d'utilité publique et
enguéte parcellaire du secteur de la Métairies, mairie de Flougasnow, 14 rue Frangois
Charles - 29630 Plougasnou
transmises par courriel  'adresse suivante : pref-consultation@finistere. gouw fr
par cbservations écrites ou orales recues par le commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur annexe les observations transmises par courrier ou courriel au
registre d'enquéte.

Pour étre recevables, les observations doivent étre exprimées entre le Lundi 8 janvier 2024
9h00 et le Mercredi 24 janvier 2024 417h30.

Les observations et propositions du public transmises par voie postale, ainsi que les cbserva-
tions et propositions écrites et orales du public recues par le commissaire enquéteur sont
consultables au sibge de I'enquéte. Les observations et propositions du public transmises par
voie électronique sont consultables sur le site internet de I'Etat mentionnés  l'article 5,

Les observations duv public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui
en fait la demande pendant toute |a durée de 'enquéte.

Article 9 : notification de I'enquéte parcellzire

La notification individuelle du dépdt de dossier & la mairie de Plougasnou est faite par
lexpropriant par lettre recommandée avec demande d'avis de réception aux propriétaires
figurant sur la liste établie conformément a l'article R131-3 du code de I'expropriation pour
cause d'utilité publigue, lorsque leur domicile est connu d'aprés les renseignements recuei llis
par l'expropriant ouw & leurs mandataires, gérants, administrateurs ou syndics.

En cas de domicile inconnu, la notification est faite en double copie au maire qui en fait
afficher une, et, le cas échéant, aux locataires et aux preneurs a bail rural.

Les propriétaires auxquels notification est faite par 'expropriant sont tenus de fournir toutes
indications relatives a leur identité telles qu'elles sont dnumérées soit au premier alinéa de
I'article 5, soit au 1 de Iarticle 6 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la
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publicité fonciére ou, & défaut, de donner tous renseignements en leur possession sur
IMidentité du ou des proprigtaires actuels,

Les personnes intéressées avtres que le propriétaire, Fusufruitier, les fermiers, les locataires,
ceux qui ont des droits d'emphytéose, d’habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer
des servitudes sont tenues de se faire connaitre a lexpropriant dans un délai d'un mois, &
défaut de quoi elles sont, en vertu des dispositions de I"article L311-3, déchues de tous droits
& indemnité.

Article 10 : changement de tracé

Si le commissaire enquéteur propose, en accord avec lexpropriant, un changement a
I'emprise et si le changement rend nécessaire 'expropriation de nouvelles surfaces de terrains
baties ou non bities, avertisserment en est donné collectivement et individuellement, dans les
conditions fixées aux articles R 131-5 et R 1316 du code de I'expropriation aux propriétaires
qui seront tenus de se conformer aux dispositions de I‘article R 1317 du méme code.

Pendant un délai de huit jours  dater de cet avertissernent, le procés-verbal et le dossier
resteront déposés en mairie ; les intdressés pourront faire connaftre leurs observations dans
les conditions prévues & I'article R 131-8 du code de P'expropriation.

A l'expiration de ce délal, le commissaire enguéteur fera connaitre A nouveau, dans un délai
maximum de huit jours, ses conclusions et transmettra le dossier au préfet du Finistére.

ARTICLE 11 : cléture de I'enquéte publique

A l'expiration du délai d'enquéte, les 2 registres d'enquéte sont clos et signés par le maire de
la commune et sont transmis dans les 24 heures av commissaire enguéteur,

ARTICLE 12 : rapport et conclusions du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur, aprés avoir examiné les observations recueillies, entendu toute
personne quil lui parait utile de consulter, y compris Fexpropriant £l en fait la demande,
rédige un rapport énongant ses conclusions motivées sur I'utilité publique de Fopération, en
précisant si elles sont favorables ou non. )

Suite & l'enguéte parcellaire, il émet dgalement un avis sur I'emprise du projet.

Il transmet ces documents au préfet du Finistére dans un délai d'un mois suivant lz cléture de
l'enquéte,

ARTICLE 13 : consultation du rappert et des conclusions de I'enquéte publigue

Copie du rapport et des conclusions est adressée 4 la mairie de Plougasnou pour y &tre
tenue, sans délai, & |a disposition du public pendant un délai d'un an 4 compter de la cldture
de l'enquéte.

Ces documents sont également consultables pendant un an sur le site internet des services
de I'Etat dans le Finistére:
https: /e finistere. gouw frfPublications/Publications-legales/Enguetes-pu bliques

Copie de ces conclusions peut étre communiquée aux persennes qui en font la demande au
préfet du Finistére, Celui-ci peut soit inviter le demandeur 2 en prendre connaissance en
rairie, soit lui adresser une copie, soit en assurer la publication en vue de sa diffusion aux
demandeurs.

Article 14 : autorité décisionnaire
Le préfet du Finistére est |'autorité compétente pour déclarer d'utilité publique le projet et
cessibles, au benéfice de I'dtablissernent Public Foncier de Bretagne, les terraing concernds

par cette opération.

ARTICLE 15 : exécution

Le secrétaire général de la préfecture du Finistére, la sous-préféte de Morlaix, le directeur de

I"&tablissement Public Foncier de Bretagne, la maire de Plougasnou, le commissaire enguéteur
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété.

Le Préfet,
Pour le préfet,
Le secrétaire géneral,

P

Francois DRAPE

Copie a:

- Sous-Préfecture de Morlaix
= Mairie de Plougasnou

- EFF Bretagne
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&
SO ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE

DEMANDE DE DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE
COMMUNE DE PLOUGASNOU
QUARTIER DE LA METAIRIE

Délibération n® C-22-09

Le Conseil d'Administration, réuni le 1* mars 2022,

La commune de Plougasnou a engagé ces derniéres années plusieurs réflexions a différentes
échelles sur son et sa redyr ion (étude CAUE29, SAFI, étude sur les
&quipements communaux...).

Afin de disposer d'une vision globale et whérenle elle a engagé en 2017-2018 une étude
pourle b , menée en concertation avec la population

locale, et ayant permis d'aboutir a un dnagnosbc parlagé et un camet de bord opérationnel

rassemblant différentes fiches-actions pour la mise en ceuvre du projet stratégique.

Le projet stratégique prévoit comme prioritaire (priorité n°1 du plan d'actions) I'aménagement
d'un nouveau quartier sur le secteur de la Métairie, ensemble foncier situé au sud de I'hyper-
centre, et classé en zone 1AUH (zone a aménagef 4 court terme, a vocation dhabltat et
activités ) assorti d'une et de p OAP
sectorielle n°214 — Secteur de la Métairie) au Plan Local dUrbamsme intercommunal de
Morlaix Communauté (PLUi-H) approuvé le 10 février 2020.

La commune de Plougasnou porte donc le projet de réaliser, sur le secteur de la Métairie et

ses abords, un nouveau quartier dense, en connexion directe avec le centre-bourg,

ol des log pour pt l'accueil de et pe les

ési (offre de pour les jeunes notamment), des équlpements etun
réaménagemenl du parking existant a l'ouest.

En it des i fonciéres par la
opérationnelle en date du 23 octobre 2018, I Etabhssement publnc 1oncuer de Brelagne (EPF
Bretagne) a été chargé par la commune de p! en vue de
mener cette opération de renouvellement urbain. A Iéchalle des parcelles qui seront portées
par 'EPF gne, la ivité s'est aresp les critéres suivants ©
- A minima 50% de la surface de plancher du programme consacrée au logement ;
- Une densité minimale de 25 logements par hectare (sachant que pour les projets
mixtes, 70 m? de surface de plancher d'équipements, services, activités ou commerces
équivalent a un logement) ;

Page 1sur §

du d'une DUP - C de — Quartier de Ia Métairie

- Dans la partie du programme consacrée au Ic : 20% mini de | s
locatifs sociaux de type PLUS-PLAI.

Le projet de renouvellement urbain "secteur de la Métairie" s'inscrit plus globalement dans les
objectifs fixés par le PLUi-H de Morlaix C € qui vise nc 1t dans l'axe 4 du
Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) I'objectif de "Promouvoir un
habnat durable et diversifié" en mettant Iaooent sur l'enjeu de répondre aux parcours

des ménages et aux b mais égal it sur la dynamisation des
centralités avec un objectif de 30% de la production de Iogements en renouvellement urbain
pour limiter l'artificialisation des sols,

Ces objectifs se déclinent dans le programme d'orientations et d'actions du PLUI-H avec un
enjeu de production de 112 logements sur 6 ans pour la commune de Plougasnou soit 19
logements par an, et dans les orientations d'amér 1t et de progr ion (OAP)
thématiques et sectorielles, dont 'OAP n°214 - secteur de la Métairie.

Ce projet est donc une déclinaison des documents d'urbanisme communaux et supra-
communaux en ce qu'il concourt a la revitalisation du centre-bourg et au renforcement de
I'attractivité de la commune.

L'acquisition du foncier appartenant a plusieurs propriétaire sera difficile a réaliser a I'amiable.
Par conséquent au regard de la conjoncture et des délais de procédures d'aménagement, il
s'avere r gager une action fonciére volontariste en envisageant une Déclaration
d'Utilité Publique.

Vu les articles L. 321-1 et suivants et R. 321-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,
Vu le Code de I'Expropriation pour cause d'Utilité Publique,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de |'Etablissement Public Foncier de
Bretagne (EPF Bretagne), modifié par les décrets n"2014-1735 du 29 décembre 2014 et
n“2018-31 du 19 janvier 2018, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation
de ses objectifs, 'EPF Bretagne peut agir par voie d'expropriation et exercer les droits de
préemption et de priorité définis par le code de I'urbanisme ainsi que le droit de préemption
prévu au 9° de l'article L 143-2 du code rural,

Vu l'arrété ministériel du 26 décembre 2019 portant nomination de la directrice générale de
I'EPF Bretagne,

Vu le réglement intérieur de |'Etablissement Public Foncier de Bretagne et notamment son
article 44 qui dispose que le Directeur Général peut procéder aux acquisitions fonciéres, par
voie amiable ou par exercice du droit de préemption, conduire les phases administratives et
judiciaires de la procédure d'expropriation, solliciter l'ouverture des enquétes
correspondantes, solliciter le bénéfice des arrétés concomitants au bénéfice de
I'établissement, procéder aux rétrocessions fonciéres,

Vu le troisiéme Programme Pluriannuel d'Interventions (PPI) de I'EPF Bretagne approuvé le 8
décembre 2020, qui détermine les grands enjeux portés par ce dernier, a savoir :

- les opérations d'aménagement (a vocation co ive) se feront exclusi 't en
renouvellement urbain, I'EPF Bretagne excluant dans ce cadre toute intervention en
extension urbaine. A ce titre, I'EPF Bretagne n'agit ainsi que sur des emprises situées
dans I'enveloppe urbaine constituée, en recherchant une optimisation de I'espace et une
intégration urbaine de ces emprises ;
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- 3 axes d'intervention ont été définis, par ordre de priorite :

» la production de log notamment sociaux et abordables, impliquant le respect
d'un pourcentage minimum de logements locatifs sociaux type PLUS-PLAI ou de
logements abordables, en lien avec les besoins de chaque territoire, avec une attention
particuliére a la utte contre I'habitat dégradé et aux possibilités de réhabilitation du bati

» le développ é ique, nc it dans un objectif de redynamisation des
centres-bourgs/centres-villes, de restructuration de zones d'activités et de recyclage
de foncier d'activités en friche

» la transition écologique et la protecti tre les risq T it

o en milieu urbain, par I'amélioration du cadre de vie (nature en ville) et le
développement de la biodiversité (trame verte et bleue)

o la mise en ceuvre des mesures fonciéres relatives aux plans de protection
contre les risques ;

o en espaces naturels et agricoles, par une intervention a titre subsidiaire, de
fagon ponctuelle et accessoire, pour leur protection

o par des opérations exceptionnelles de désartificialisation.

- enfin pour lutter contre l'artificialisation des sols, une densité brute minimale de 20
logements (ou équivalents logements) & I'hectare est demandée pour toute opeération
constructive

Vu le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) du Pays de Morlaix approuvé le 12 novembre
2007, actuellement en cours de révision,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de Morlaix Communauté valant Programme Local
de I'Habitat approuvé le 10 février 2020,

Vu la convention opérationnelle d'action fonciére signée le 23 octobre 2018 entre I'EPF
Bretagne et la commune de Plougasnou, qui prévoit la réalisation d'un projet respectant les
critéres suivants :

- A minima 50% de la surface de plancher du programme consacré au logement,

- une densité minimale de 25 logements par hectare (sachant que pour les projets
mixtes, 70 m* de surface plancher d'équipements, services, activités ou commerces
équivalent a un logement),
dans la partie du programme consacré au logement ; 20 % minimum de Logements
Locatifs Sociaux de type PLUS, PLAI,

Vu la délibération de la commune de Plougasnou en date du 24 février 2022, décidant le
lancement d'une procédure de Déclaration d'Utilité Publique pour permettre la mise en csuvre
du nouveau quartier de la Métairie,

Vu Estimation Sommaire et Globale du Pdle d'Evaluation Domaniale en date du 4 octobre
2021,

Considérant que les documents communaux et supra communaux concernant Plougasnou
préconisent pour I'habitat des principes de mixité sociale et de formes urbaines peu
consommatrices d'espace préférentiellement implantées dans les centres bourgs,

Considérant que pour répondre & ces impératifs, la commune de Pougasnou a le projet, sur

des emprises fonciéres situées sur le secteur de la Métairie, de réaliser un projet comprenant
environ 34 logements et un équipement public (Maison des associations),
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Considérant que ce projet nécessite I'acquisition d'emprises fonciéres, qu'au regard du temps
nécessaire a l'acquisition des terrains, a I'aboutissement des procédures, a la réalisation des
travaux d'aménagement et/ou de construction, la maitrise du foncier doit étre poursuivie, en
vue de permettre rapidement la production de nouveaux logements sur la commune,

Considérant que, pour ce faire, la commune a sollicité l'aide de 'EPF Bretagne qui s'est
traduite par la signature d'une convention opérationnelle d'actions fonciéres signée le 23
octobre 2018,

Considérant que la commune de Plougasnou est d'ores et déja propriétaire des parcelles
cadastrées section Cl n°23 et 263,

Considérant que pour mener a bien son projet communal, il est indispensable que les
parcelles cadastrées section Cl n® 17-18-24-31-255 soient également placées sous maitrise
publique,

Considérant qu'en paralléle des négociations qui se poursuivent et au regard de l'importance
de ce projet pour la Commune de Plougasnou, I'obtention d’'une déclaration d'utilité publique,
permettant a terme le recours a la procédure d'expropriation en vue de la réalisation du projet
communal, est nécessaire,

Le conseil d'administration, aprés en avoir délibéré :
Approuve la procédure de Déclaration d'Utilité Publique sur le secteur du quartier de la

Métairie & Plougasnou (parcelles section Cl n® 17-18-23-24-31-255-263), tel qu'il est indiqué
sur le plan ci-dessous :

Sollicite de Monsieur le Préfet du Finistére I'ouverture d'une enquéte préalable a la déclaration
d'utilité publique et d'une enquéte parcellaire conjointe,
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Dit qu'a l'issue de ces enquétes, Madame la Directrice Générale de I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne pourra solliciter de Monsieur le Préfet le prononcé d'un arrété de
Déclaration d'Utilité Publique, d'un arrété de cessibilité et la saisine de Monsieur le Juge de
I'Expropriation en vue du prononcé d'une ordonnance d'expropriation au profit de I'EPF
Bretagne,

Dit que la Déclaration d'Utilité Publique et la cessibilité seront prononcées au profit de
I'Etablissement Public Foncier de Bretagne,

Dit que I'Etablissement Public Foncier de Bretagne sera chargé de mener a bien la procédure
d'expropriation,

Autorise Madame la Directrice Générale de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne a
solliciter et/ou signer toutes piéces, courriers ou documents nécessaires au prononcé de la
Déclaration d'Utilité Publique et des expropriations, ainsi qu'a la fixation des indemnités
correspondantes

Nombres de votants : 31
Nombre de voix POUR : 31
Nombre de voix CONTRE : 0
Nombre d'abstentions : 0

Le Président du Conseil d’Administration
De I'Etablissement Public Foncier de Bretagne

Philippe HERCOUET 5{_)\
/T{ :

—
e

Transmis au Préfet de Régionle = 9 MARS 2022

Approuvé par le Préfet de Région le ' 5 N‘ls 2022

Le Préfet defRégion
La présente délibération sera publiée ou recueil des actes ifs de I i Public Foncier de
Bretagne et affichée au siége de I'Etablissement Public Foncier de gne. La pré. délibération et les
piéces s’y rapportant sont égal [ au siége de | i Public Foncier de Bretagne.

Le siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne est situé :
* jusqu’au 05 mai 2022 inclus & 'adresse : 72 boulevard Albert 1er CS 90721 — 35207 RENNES Cedex 2
* & partir du 06 mai 2022 & I'adresse : 14 avenue Henri Fréville 35200 RENNES
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